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AU KCNj & REALITNI
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AUKCNI KARTA

Souboru majetku vcetné souvisejicich prav a
majetkovych hodnot, ktery ve svém souhrnu
vznikl pri budovani nedokonceného
wDatoveho Centra Kladno*

B1/7/2024

Oznaceni vyhlasovatele a poskytovatele

Vyhlasovatel: Menotana a.s., v likvidaci
IC: 05895707, DIC: CZ0589570
Sokolovska 668/136d, 186 00 Praha 8 — Karlin
firma zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 22277
(dale i jen ,vyhlasovatel“)

Poskytovatel: GAVLAS, spol. s r.o.
I1C: 60472049, DIC: CZ60472049,
spisova znacka: C 26019 vedend u Méstského soudu v Praze,
se sidlem Praha 1, Politickych vézid 1272/21, PSC 110 00
Tel.: 777 744 991, Email: ondrej.gavlas@gavlas.cz
(dale i jen ,poskytovatel")

Oznaceni a popis predmétu aukce

Oznaceni predmétu aukce:

majetek, ktery je soucasti rozestavéného datového centra ,Datové Centrum Kladno"“, ve
specifikaci uvedené v Priloze ¢. 1 této aukini karty, kdyZz se jednd o soubor majetku vcetné
souvisejicich prav a majetkovych hodnot, ktery ve svém souhrnu vznikl pfi budovani datového
centra, ktery se nachazi v objektu Elektrarna 2 na pozemku parc. ¢. 1631/87 v katastralnim
Uzemi Dubi u Kladna, obec Kladno (dale jen ,pfedmét aukce"). Soucasti prevodu jsou tedy i
prdva a majetkové hodnoty, které souvisi se zhodnocenim primyslového objektu
vyhlasovatelem.

Adresa: prdmyslovy objekt bez &p. &.e., ktery je soucasti parcely p.¢. 1631/87, obec
Kladno, k.4. Dubi u Kladna

GPS: 50°09'29.53"N, 14°06'57.91"E

Strucény popis predmétu aukce:



Vyhlasovatel prohlasuje, ze pfedmét aukce se nachazi v predmétu najmu dle Najemni smlouvy ¢.
S-XX/21 ze dne 1.11.2021 uzaviené se spoleCnosti Teplarna Kladno s.r.o. jakoZto
pronajimatelem a ktera je zaroven vlastnikem nemovitych véci a s jejim souhlasem byly
provedeny stavebni a dal$i GUpravy/prace v primyslovém objektu bez &p. &.e., ktery je souddsti
parcely p.C. 1631/87, vSe zapsané u Katastralniho Urfadu pro Stfedoclesky kraj, Katastralni
pracovisté Kladno, LV ¢ 31614, obec Kladno, k.U. Dubi u Kladna i kolem néj. Vyhlasovatel
uzavrel s Teplarnou Kladno s.r.o. dalsSi souvisejici smluvni vztahy v navaznosti na Najemni
smlouvu €. S-XX/21. Smluvni vztahy s Teplarnou Kladno s.r.o. bude nutné vyporadat tak, aby
vyhlasovateli nevznikla zadna Ujma. Vyhlasovatel dale prohlasuje, Zze mu neni znamo nad ramec
vySe uvedeného, ze by predmét aukce byl dotcen jinymi najemni vztahy ¢i vécnymi bfemeny.
V pfiloze €. 2 navrhu kupni smlouvy je seznam smluvnich vztaht (obchodni smlouvy), které se
tykaji (tvofi nedilnou soucast) predmétu aukce a jinych majetkovych hodnot, které z nich
vyplyvaji. Dle seznamu smluvnich vztahtG vyplyva, Ze tyto smluvni vztahy Ize rozdé&lit na:

- smlouvy, které nadale trvaji, jedna se o opakujici se pInéni;

- smlouvy, které jiz byly ukonceny dvoustrannou dohodou (prohlasenim);

- smlouvy, které nadale trvaji a nejsou dosud vzajemné spinény;

- smlouvy, které byly vzdjemné spinény;

- smlouvy, u kterych je zavazek zajemce je dokondit, jakmile k tomu budou dany podminky

na své naklady.

Vyhlasovatel poskytne soucinnost (souhlas) k pfipadnému postoupeni smluv uvedenych v pfiloze
¢. 2 navrhu kupni smlouvy, u kterych to bude mozné za predpokladu, Ze kupujici zajisti souhlas
druhé smluvni strany s postoupenim smlouvy nejpozdé&ji do 7 dnt ode dne uhrazeni celé kupni
ceny dle podminek kupni smlouvy. Pro pfipad, Ze nebude dorucen vyhlaSovateli souhlas
s postoupenim smlouvy ze strany druhé smluvni strany, tak osmym dnem od uhrazeni celé kupni
ceny dle podminek kupni smlouvy pravo na soucinnost ze strany vyhlasovatele k postoupeni
smlouvy zanika. K této soucinnost vsak bude pristoupeno ze strany vyhlaSovatele pouze za
predpokladu, ze se zménou v osobé Ucastnika na strané vyhlasSovatele, nevznikne vyhlasovateli
zadny smluvni ¢ nesmluvni zavazek, nevznikne vyhlasovateli zadna Ujma, jinak receno, nebude
po vyhlasovateli jiz nic pozadovano druhou smluvni stranou a budou zaroven zohlednény veskeré
pripadné uhrazené zalohy ze strany vyhlasSovatele.

Stru¢ny popis nedokonéeného Datového centra

e DC je rozestavéno podle standardl TIER II (a ¢aste¢né TIER III) dle
Uptime Institute

e Redundance komponent chlazeni DC minimalné N+1 (prace na
jednotlivych komponentech DC bude moZné provadét za plného provozu
a to bez vypadku)

Kategorie DC

e Dva nezavislé okruhy napajeni do kazdého racku (14 ks) v 1. a 2. radé
na sale S1 (jeden okruh je zalohovany pfes UPS a MG, druhy okruh je
nezalohovany)

e Jeden nezalohovany napajeci okruh pro napajeni zbyvajicich 30 ks rack(
na sale S1 a pro vSechny ostatni racky na salech S2 a S3, tj. 64 ks + 64
ks rack{

e UPS (N+1) v jedné napdjeci vétvi v 1. a 2. fadé na sale S1, zalozni
diesel generatory (N+0)

e Ctyri privodni napajeci VN kabely do objektu datového centra od
distribu¢ni spolec¢nosti Teplarna Kladno, ale pouze z jedné napajeci vétve

¢ Hodnota stavajiciho rezervovaného pfikonu je 3,855 MW

e 2x PDU 32A pro kazdy rack (zésuvky SCHUKO) - jiéténi 2x C20A/3

e Maximalni zatizeni racku na datovém sale je 20 kW
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Elektrické
napajeni

Hodnota PUE do 1,09 pfi predpokladaném plném zatizeni
Dostupnost napajeni dle TIER II (Castec¢né TIER III)

Technologie e Datové saly - chlazeni pomoci primého freecoolingu s adiabatickym
chlazeni a VZT predchlazenim nasdvaného vzduchu
e Mistnosti UPS, SLP a dohledovd mistnost - chlazeni pomoci
klimatizac¢nich jednotek s pfimym vyparem

Z



e Rozvodna NN - provétravani pomoci VZT ventildtord pfivod / odtah
e Pomocné mistnosti ve 4NP - hygienické provétravani pomoci VZT
jednotky

e Systém detekce pozaru
e Stabilni hasici zafizeni na bazi hasiva NOVEC 1230, vCetné detekce pro
Provozni kazdy datovy sal samostatné
podminky e Aktivni detekci pozaru provadi nasavaci systém VESDA, ktery je
instalovany na vSech datovych salech a v trafokobkach
e Nosnost podlahy na datovych salech je 500 kg/m2

e Systém primyslové televize (CCTV), doba uchovavani zdznamd min. 30
dnd

Bezpecnost e Elektronicky pfistupovy systém se &tenim biometrickych Gdaji (pouze
pro vstupni dvere do objektu DC)

Konektivita e Optickd sit je momentalné realizovand pouze z 1 nezavislého sméru,

lokality kterou doplriuje sekundarni konektivita pomoci bezdratového pojitka

e Rychlost primarni konektivity je momentalné 1 Gbps, ale lze ji dle
Konektivita potfeb klienta navySovat
e Rychlost sekundarni konektivity je rovnéz 1 Gbps

Nedokoncené prace:
Stavba:
e Systém adiabatického chlazeni v¢etné funkéni zkousky
e Osadit nékolik dvefi
e Opravit kanalizac¢ni pripojku - viceprace
e Opravit natér podlah
VN + NN napajeni:
e Zapojit rozvadéce k PDU na séle S1
e Osadit, zapojit a ozivit UPS
e Zapojit a ozivit motorgenerator + funkéni zkouska, kontrola provozuschopnosti a vychozi
revize
VZT a Chlazeni:
e Zprovoznit klimatiza¢ni jednotky
Dokoncit zastreSeni studenych a teplych uli¢ek na salech S1 a S3
Osadit filtry na pfivodnich ventilatorech
e Qzivit vzduchotechniku
e Funkéni zkouska, kontrola provozuschopnosti a vychozi revize el.
EPS a HASENI:
¢ Nainstalovat a zapojit lahve s hasivem na salech S1 a S3
¢ Otestovat
Provést Door Fan Test
e Funkéni zkouska, kontrola provozuschopnosti a vychozi revize
Monitoring:
e Dokon¢it implementaci signald do monitoringu z dosud neoZivenych zafizeni (KJ, VZT,
UPS, adiabatika...)
PZTS, EKV:
e Osadit biometrické ¢tecky u vchodovych dvefi
e Zapojit dvefni magnetické kontakty po osazeni dvefi
VSechny profese:
e Po findlnim dokonceni praci vSech profesi provést zavérecné ,Komplexni zkousky" vsech
technologii a zahajit zkuSebni provoz.

VyhlaSovatel a poskytovatel povazuji poskytnuté informace za spravné, neruci vSak za jejich
presnost a Uplnost.

VyhlaSovatel neposkytuje Gcastniku aukce na predmét aukce zadnou zaruku a veskeré vyslovné
¢i mi¢ky predpokladané zaruky jsou vylouceny. Dale se dohodou zcela vylucuje aplikace ust. §
2099 odst. 1 véta treti oblanského zakoniku. VyhlaSovatel jakozto prodavajici neodpovida za
vady na predmétu aukce, a to ani za vady skryté. Z tohoto divodu se vdem zdjemcim



doporucuje zUcastnit se prohlidky predmétu aukce, kdyz predmét aukce prodava ve stavu jak
stoji a lezi.

Podrobnéjsi popis predmétu aukce je uveden na strance této aukce na www.internetove-
drazby.cz a v dokumentech uvedenych v pfilohach. Podminkou pro poskytnuti urcitych informaci
véetné znéni vyse uvedenych smluv je predchozi podpis NDA vcetné podpisu vyhlasovatele,
jehoz znéni je Prilohou ¢. 4 této aukdni karty.

U&astnik je povinen se seznamit se stavem predmétu aukce.

Vyvolavaci cena, minimalni a maximalni pfihoz, ktery mtize acastnik aukce ucinit

Vyvolavaci cena: 80 000 000,- K¢

(tato cena je vCetné DPH)
Minimalni pFihoz: 100 000 K¢
Maximalni pfrihoz: 2 000 000 K¢

Ué&astnik aukce

V souladu s VOP! GcCastnikem aukce mohou byt pIné svépravné fyzické a svépravné pravnické
osoby ve smyslu ust. § 15 a nasl. zakona ¢. 89/2012 (obcansky zakonik), které jsou podnikatelé
ve smyslu ust. § 420 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 (obdansky zakonik). a které se ve [hité do aukce
prihlasi a slozi aukéni jistotu.

Prihlaseni do elektronické aukce

Pro tuto aukci je v souladu s VOP potreba zaregistrovat se na portale www.internetove-drazby.cz,
prihlasit se do konkrétni aukce a slozit aukéni jistotu. Tisténa prihlaska ani Cestné prohlaseni se
nepouzije.

(Struény popis: Po registraci na www.internetove-drazby.cz klikne zajemce na strance s
konkrétni aukci na tlatitko "Pfihlasit do aukce" a bude mu odeslan do emailové
schranky jedinecny variabilni symbol, pod kterym je nutno slozit aukcni jistotu. U registrace do
aukce neni nutno dorucit Cestné prohlaseni ani ovéfeny registracni formular, ktery je poZadovan
u registrace do drazeb.)

Lhiita pro pfFihlaseni do aukce: od vyhlaseni aukce do jejiho ukonceni, v pfipadé pfihlaseni do
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aukce po zahajeni aukce nema prihlaseny ucastnik na ucast v aukci pravni narok, ale muze mu
byt umoznéna.

Potvrzeni o prihlaseni do aukce odesle poskytovatel emailem.

Misto datum a c¢as zahajeni a ukonceni aukce

Kde: www.internetove-drazby.cz

Forma aukce: anglicka
Datum a c¢as zahajeni aukce: 18.7.2024 v 18:00 hod.

Datum a cas ukonceni aukce: 19.7.2024 v 15:00 hod.
Ucini-li vSak kterykoliv Ulastnik aukce prihoz 2 a méné minut pred skoncenim

'VOP se rozumi V&eobecné obchodni podminky Ucasti na elektronické aukci v systému spole¢nosti GAVLAS, spol. s . o.,
provozovaném na adrese www.internetove-drazby.cz
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aukce, prodluzuje se aukce o 2 minuty, pocitano od posledniho prihozu, a to
i opakované.

Vyse aukcni jistoty, Cislo Gctu, lhiita a zplisob slozeni jistoty, doklad o slozeni
jistoty, zptisob a lhiita pro vraceni jistoty

Vyse jistoty: 9 000 000 K¢
Je mozno vyuzit pro slozeni jistoty aukcéni penézenku? Nelze

Lhdta pro sloZeni aukéni jistoty: od vyhlaseni do ukonceni elektronické aukce. Aukéni jistota
je povazovana za slozenou jejim pFipsanim na Uclet poskytovatele. V pfipadé
sloZeni jistoty po zahajeni aukce nema prihlaSeny ucastnik na Ucast v aukci pravni
narok.

Upozornéni: Aktivace (umoznéni cinit pfihozy) je provedena poskytovatelem
nejpozdéji béhem nasledujiciho pracovniho dne po pfFipsani jistoty na ucet
poskytovatele.

Proto je potfeba =zaplatit jistotu s dostateCnym predstihem. Doporucujeme
Gcastnikim, aby o odesldni jistoty informovali poskytovatele emailem na
jistoty@gavlas.cz nebo na tel. +420 221 666 666.

Zpasob slozeni aukcni jistoty: bezhotovostnim pfevodem nebo vkladem v hotovosti na Gcet.

Cislo Gschovniho Gétu: 2111938754 /2700 - Gcet Uschov poskytovatele vedeny u UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Variabilni a specificky symbol:

Jako variabilni symbol uvede Ucastnik jedineCny variabilni symbol, ktery uzivatel portalu
www.internetove-drazby.cz obdrzi emailem pfi prihlasovani do aukce,

jako specificky symbol uvede ucastnik v pfipad€, Zze UCastnikem draZzby je pravnicka osoba -
IC, v pripadé, Ze ucastnikem drazby je fyzickd osoba - rodné cislo bez lomitka, a pokud je
ucastnikem osoba bez rodného ¢isla (napf. cizinec), nebo nechce uvadét rodné cislo, tak datum
narozeni ve tvaru rrmmdd. Pfihladuji-li se do aukce dva a vice spoluGéastnikl (napf. manzelé),
uvedou jako specificky symbol pouze rodné &islo/datum narozeni jednoho ze spolutié¢astnika.

Doklad o slozeni kauce: Doklad o slozeni UcCastnik nepfiklada, fadné slozeni kauce je
provéreno z vypisu z Uc¢tu GAVLAS, spol. sr. o.

Lhata a zplsob vraceni kauce:

Plati VOP v plném rozsahu. Ucastnikim, ktefi se nestanou vitézi aukce, bude aukéni jistota
vracena do 5 pracovnich dni ode dne skondeni aukce na Ulet, ze kterého byla aukéni jistota
poslana, v pripadé slozeni v hotovosti bude vracena na Gcet uvedeny v registra¢nich Gdajich
uzivatele, a neni-li ani ten, tak postovni poukazkou na naklady ucastnika.

Datum, cas a misto konani prohlidky pfedmétu aukce a organizacni opatfeni k
zabezpeceni prohlidky

Podminkou pro Gcast zajemcl o koupi na prohlidkach je piedchozi podpis NDA véetné podpisu
vyhlasovatele, jehoz znéni je PFilohou C. 4 této aukeni karty. Konkrétni terminy prohlidek budou
sjednany dle individualni dohody se zajemci, ktefi podepsali NDA.

Lhdta pro ihradu ceny dosazené v elektronické aukci a pro uzavieni smluv

Vitéz aukce je povinen podepsat a dorucit Rezervacni smlouvu v odpovidajicim mnozstvi (3)
vyhotoveni poskytovateli nejpozd&ji do 5 kalendainich dnl od skoné&eni aukce, tedy nejpozd&ji do
24.7.2024. Pokud bude porusena povinnost vitéze aukce tak, Ze nepodepiSe Rezervacni smlouvu
a nedorudi ji v odpovidajicim mnozstvi (3) vyhotoveni poskytovateli nejpozdéji do 5 kalendarnich

c


http://www.internetove-drazby.cz/

dnl od skon&eni aukce, tedy nejpozdé&ji do 24.07.2024, je povinen uhradit vyhladovateli smluvni
pokutu ve vysi aukéni jistoty (9.000.000,-K¢), kterd bude uspokojena ze slozené aukéni jistoty.
Tato smluvni pokuta je splatnd nasledujici den po marném uplynuti Ihity uvedené vyse
(24.07.2024). Vitéz aukce dava souhlas s tim, aby vyhlasovatel byl opravnén dat jednostranny
pokyn poskytovateli k vydani slozené aukéni jistoty vyhlasovateli a vyhlasovatel je opravnén ji
jednostranné zapocdist . Vitéz aukce je povinen podepsat a dorucit Kupni smlouvu v odpovidajicim
mnozstvi (4) vyhotoveni poskytovateli do 10 kalendafnich dnl ode dne skonéeni aukce a zaplatit
rezervaéni poplatek ve vy$i 21 000 000,- K& dle ustanoveni Rezervaéni smlouvy, ve lh(t& 2
kalendafnich dnl od uzavieni Rezervaéni smlouvy, avéak nejpozdé&ji do 26.7.2024. Vitdz aukce je
v souladu s ustanovenimi Rezervacni smlouvy povinen v pfipadé, Ze nebude uzaviena Kupni
smlouva z jeho strany anebo nebude jim uhrazen rezervaéni poplatek ve Ihdté uréené dle
Rezervacni smlouvy, uhradit vyhlasovateli smluvni pokutu ve vysi aukcni jistoty (9.000.000,- K¢),
ktera bude uspokojena ze slozené aukcni jistoty. Vitéz aukce dava souhlas s tim, aby
vyhlasovatel byl opravnén dat jednostranny pokyn poskytovateli k vydani slozené aukéni jistoty
vyhlasovateli a vyhlaSovatel je opravnén ji jednostranné zapocist.

Vitéz aukce je povinen uzavfit Rezervacni smlouvu a Kupni smlouvu postupem uvedenym vyse
pouze ve znéni navrhu Rezervac¢ni a Kupni smlouvy, které jsou nedilnou prilohou této aukcni
karty.

Vitéz aukce je povinen doplatit dosazenou cenu v aukci (kupni cenu) do 7 kalenda¥fnich dnl ode
dne nasledujiciho po dni splnéni odkladaci podminky nabyti Ucinnosti Kupni smlouvy (podminek
stanovenych dle bodu 11.3. Kupni smlouvy), a to ve vysi rozdilu celkové kupni ceny a souctu
slozené auk¢ni jistoty a rezervacniho poplatku (tedy 30.000.000,- K¢&), a to dle ustanoveni Kupni
smlouvy na ucet likvidované podstaty ¢. 2502902433/2010. Zaplaceny rezervacni poplatek se v
pripadé uzavieni Kupni smlouvy povazuje za zalohu kupni ceny a zaplacena aukcni jistota se
povazuje v pripadé doplaceni kupni ceny do pIné vyse za posledni splatku kupni ceny.
VyhlaSovatel je opravnén do 10 kalendarnich dnl od skonéeni aukce podepsat Kupni smlouvu na
prodej predmétu aukce jiz podepsanou vitézem aukce, ktery nabidl nejvyssi kupni cenu, slozil
aukeni jistotu a uhradil rezervacni poplatek dle Rezervacni smlouvy. Vyhlasovatel neni povinen
uzavrit rezervacni smlouvu ¢i kupni smlouvu s ohledem na rezim prodeje, pokud bude jeho pravo
omezeno rozhodnutim organu verejné moci ¢i pravnim predpisem.

Vitéz aukce je v souladu s ustanovenimi Kupni smlouvy povinen v pfipadé, Ze nedojde k uhrazeni
kupni ceny do 7 kalendafnich dnd ode dne nasledujiciho po dni spinéni odkladaci podminky
(podminek stanovenych dle bodu 11.3. Kupni smlouvy), uhradit vyhlasovateli smluvni pokutu ve
vySi odpovidajici soucCtu rezervacniho poplatku a aukcni jistoty (30.000.000,- K¢), ktera bude
uspokojena ze slozeného rezervacniho poplatku a aukéni jistoty, a to i jednostrannym zapoctenim
ze strany vyhlasovatele a jednostrannym pokynem k vydani sloZzené aukéni jistoty vUci
poskytovateli.

Odmeéna poskytovatele

Odmeénu poskytovateli hradi v pfipadé uzavreni kupni smlouvy a zaplaceni kupni ceny vyhradné
VyhlaSovatel.

Ostatni

Dosazenou cenou Ci dosazenou kupni cenou Ci vydrazenou cenou se rozumi nejvyssi nabidka,
kterou v aukci ucinil vitéz aukce.

Chybné uvedeni variabilniho nebo specifického symbolu nezaklada povinnost poskytovatele
nepripustit slozitele do aukce, pokud se da odesilatel platby a Ucel platby identifikovat jinym
zpUsobem.

Udaje o predmétu aukce, zejména pak o popisu stavu predmétu aukce a o pravech a zavazcich
na predmétu aukce vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle poskytovateli dostupnych informaci.

Prib&h aukce se fidi touto aukéni kartou a Veobecnymi obchodnimi podminkami U&asti na
elektronické aukci v systému spoleCnosti GAVLAS, spol. s ro. provozovaném na adrese
www.internetove-drazby.cz (VOP).

Uc&astnik aukce prihld$enim do aukce prohladuje, Zze se seznédmil se stavem predmétu aukce, se

znénim této aukéni karty véetné jejich priloh a je s nimi srozumén a akceptuje je. Ucastnik aukce
€


http://www.internetove-drazby.cz/

dale prohlasuje, ze vyslovné souhlasi se smluvnimi pokutami uvedenymi v této aukéni karté nebo
r e v s ra v v o o . e r
navrzich Rezervacni a Kupni smlouvy, a to vCetneé zpusobu jejich uhrad.

Vyhlasovatel ma pravo odmitnout veskeré nabidky s ohledem na rezim prodeje.
Prilohy: Priloha ¢. 1 - specifikace rozestavéného datového centra ,Datové Centrum Kladno"
Pfiloha €. 2 - navrh Rezervacni smlouvy

¢
¢
Pfiloha ¢. 3 - navrh Kupni smlouvy
Pfiloha ¢. 4 - vzor NDA

V Praze dne 18. 6. 2024

GAVLAS, spol. s r.o.
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